Exposé
Gewerbeeinheit

40474 Disseldorf
Fullenbachstrafle 4

ZBVV Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH

Kurfurstendamm 129 d/e . 10711 Berlin
Herr Torsten Lodni . Tel.: 03020845819 . Mobil: 015144805050
torsten.lodni@zbvv.de



Gewerbeeinheit

Gepflegte Buroflache zwischen Kennedydamm und KWS

Angebots-ID: 9096-207
40474 Dusseldorf
Fullenbachstral’e 4

Objektbeschreibung

Das gepflegte Wohn-Geschéftshaus liegt ruhig in einer Seitenstrasse

zwischen der Kaiserswerther und der Danziger Strasse in Golzheim. Die vakanten Buroflachen befinden
sich im 1.0G und bieten dem Mieter ein ruhiges Arbeitsumfeld. Die freien Buroflachen eignen sich
aufgrund des Schnittes fiir diverse Nutzungsmdglichkeiten. Zusatzlich zur ruhigen Lage, kann der Garten
durch alle Mieter des Hauses genutzt werden. Fur eine ausreichende Sichtbarkeit sorgt eine Mieterpylone
vor dem Haus.

Ausstattung

- Personenaufzug

- Serverraum

- CAT-7-Verkabelung

- WC-Einheiten D/H

- Vinylboden

- Teekiche ohne Mdbel

- Garten

- 2 gro3e Balkone

Tiefgaragenstellplatze kdnnen zusétzlich gemietet werden.

Sonstiges

Provisionsfreie Vermietung direkt vom Eigentimer,
umsatzsteuerfreie Vermietung maoglich

Mietzusammenstellung:

Grundmiete 2.340,00 EUR
Betriebskosten 250,00 EUR
Heizkosten 150,00 EUR

GESAMT 2.740,00 EUR ggf. zzgl. USt.

* Mindesmietdauer 36 Monate
* Kaution in H6he von 3 Gesamtmieten

ZBVV Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH

Kurfurstendamm 129 d/e . 10711 Berlin
Herr Torsten Lodni . Tel.: 03020845819 . Mobil: 015144805050
torsten.lodni@zbvv.de

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie méglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir {ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. MaBgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und

Einrichtungen enthalten, wird auch fiir diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Mietpreisanderungen bleiben vorbehalten.



Gepflegte Buroflache zwischen Kennedydamm und KWS

Angebots-ID: 9096-207
40474 Dusseldorf
Fullenbachstral’e 4

Adresse:

40474 Dusseldorf
Fillenbachstrale 4
Lage:

GE 05 - 1. OG rechts
Art:

Biro

Baujahr:

1967

Wohnflache:

ca. 156 m2

Nettokaltmiete:
2.340€

Nebenkostenvorauszahlung:
250,00 €

Heizkostenvorauszahlung:
150,00 €

Bezugsdatum:
nach Vereinbarung

Energieausweis:
Verbrauchsausweis inkl. Warmwasser
Kennwert 123,00 kWh/(m2*a)

Heizungsart/Befeuerung:
Zentralheizung/Gas

Ausstattung:  Aufzug, Balkon

ZBVV Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH

Kurfurstendamm 129 d/e . 10711 Berlin
Herr Torsten Lodni . Tel.: 03020845819 . Mobil: 015144805050
torsten.lodni@zbvv.de

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie méglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir {ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. MaBgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und
Einrichtungen enthalten, wird auch fiir diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Mietpreisanderungen bleiben vorbehalten.



Gepflegte Buroflache zwischen Kennedydamm und KWS

Angebots-ID: 9096-207
40474 Dusseldorf
Fullenbachstralle 4

Balkon Blro 2

Objektansicht Burol

Biro 4 Biro 3

ZBVV Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH

Kurfurstendamm 129 d/e . 10711 Berlin
Herr Torsten Lodni . Tel.; 03020845819 . Mobil: 015144805050
torsten.lodni@zbvv.de

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie maglich erstellt. Die Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt
wurden. Wir {ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. MaBgeblich sind die im Mietvertrag geschlossenen Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken MaRangaben und
Einrichtungen enthalten, wird auch fiir diese jegliche Haftung ausgeschlossen. Mietpreisanderungen bleiben vorbehalten.
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